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Tassa lausunnossa esitetdadn asiantuntijalausunto siitd, miksi Asunto O.Y. Aleksanterinkatu 11:n
tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeuden hyédyntaminen ei ole mahdollista.

Tampereen kaupungin ohjeistuksessa tonttivuokran kohtuullistaminen on madritelty seuraavasti:

e Maanvuokran kohtuullistamista on mahdollista hakea asuntotontille, jonka asemakaavan
mahdollistamasta rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 80 %. Vuokralaisen
tulee omalla kustannuksellaan esittda asiantuntijalausunto, miksi rakennusoikeuden hyo-
dyntdminen ei ole mahdollista johtuen esimerkiksi:

o rakennusteknisista

o suojelullisista

o kaupunkikuvallisista

o RKY-arvioista johtuvista syista (RKY = rakennettu kulttuuriymparisto)

Sitowise Oy
Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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¢ Asunto O.Y. Aleksanterinkatu 11

Kuva 1. Asunto O.Y. Aleksanterinkatu 11. (Google Maps).

Sijainti ja perustiedot

Kiinteisto sijaitsee Tampereen kaupunginosassa X, korttelissa nro 150 ja tontilla nro 13. Tontin
osoite on Aleksanterinkatu 11. Tontilla on 1%-kerroksiset asuinrakennukset. Tontti on Tampereen
kaupungin vuokratontti.
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Kuva 2. Tontin rajat Tampereen kaupungin Oskari-tietokannasta.

2.3 Kohteen ominaispiirteet
Tontilla olevat rakennukset on suunniteltu seuraavasti:
e Bertel Strommer 1925
e Lindborg 1926

e V3ino Salmela 1927

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 3. Rakennukset kuvattuna Aleksanterinkadun ja Juhannuskyldnkadun risteyksesté vuonna
2025.

Rakennuksissa on ajalle tyypilliset 1920-luvun klassismia noudattavat suunnitteluratkaisut seuraa-
vasti:

e Julkisivut on peittomaalattua puuta.
e |kkunat noudattavat alkuperdista puitejakoa.
e Sokkeli on rapattu.

e Rakennuksissa on harjakatto. Ullakkolaajennusten yhteydessa on rakennettu lapeikku-
noita.

e Kellarikerroksessa olevia tiloja on muutettu asuinkdyttoon. Kellari on padosin maanpinnan
alapuolella.
Kohteen kaupunkikuvallinen merkitys

Yleisesti voidaan todeta, ettd rakennus edustaa Juhannuskylan tyypillista rakennuskantaa 1900-
luvun alkupuolelta ja se kuvastaa rakennetun ympadriston kerroksellisuutta.

ASEMAKAAVA

Voimassa oleva asemakaava

Nykyinen asemakaava nro 5787on paivatty 15.5.1981. Kaavan on laatinut Tampereen kaupungin
asemakaava-arkkitehti Maire Vaisanen. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 15.9.1982 ja
sen vahvistettu 3.5.1984.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tontti sisaltyy Juhannuskylan alueen vireilld olevaan asemakaavamuutokseen nro 8839, joka on
laitettu vireille 25.2021. Tontti on kaavamuutoksen takia rakennuskiellossa. Nahtavilla olevassa
kaavaluonnoksessa tontin rakennuksille on esitetty suojelumaaraysta sr-55.

T T G
r =

SKYLANKATY.

——

Kuva 4. Osakuva vuoden 1982 asemakaavasta, johon on merkitty tontti vihredlld.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 5. Osakuva 18.1.2024 - 8.2.2024 ndhtdvilld olleesta asemakaavaluonnoksesta.

Kayttotarkoitus

Asemakaavassa on madritelty tontin kayttotarkoitukseksi AL-8 seuraavasti:

Asunto 0.Y. Aleksanterinkatu 11
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Asuin-,liike- jo toimistorekennusten kortteliclue.Kerroselasta on
vihintdén 75 % kdytettévd osvintiloiksi. Tydhuoneen lattio soo olle
ikkunoseindn kohdalla aleveo moonpintea alempono kuitenkin siten,
ettd tythuone on ptitasiallisesti meonpinnan yldpuolella, Tontille on
vorottova leikkiin jo cleskeluun soveltuvoo yhtendistd cluetta 10 m2
gsuntoo kohti jo yksi outopoikko kerroselom 110 m2 kohti.

Kerrosluku

Sallittu kerrosluku
Asemakaavassa maariteltyjen kerroslukujen osalta voidaan todeta seuraavaa:

e Juhannuskylankadun suuntaisen rakennusalan sallittu kerrosluku on Ill.
Aleksanterinkadun suuntaisen rakennusalan sallittu kerrosluku on 2/3l1.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,rakennuksen tai sen osan svurim-
man sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimmen kerroksen alasta saa kaavossa lukumddrdltddn mainittu-
jen kerrosten alopuolella olevasta tilasta kerrosluvun estdmgttd kdyt-
tdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

3.3.2  Nykyinen kerrosluku
Rakennusten kerrosluvusta voidaan todeta seuraavaa:

e Rakennusten toteutus vastaa voimassa olevaa asemakaavaa.

3.4 Rakennusoikeus

3.4.1 Sallittu kerrosala

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontin sallittu kerrosala on 1870 k-m?2.

3.4.2  Kaytetty kerrosala
Tontin kaytetysta rakennusoikeudesta voidaan todeta seuraavaa:

e Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu Tampereen kaupungin toimeksiannosta selvitys
” Juhannuskylén kerrosalaselvitys” (Arkkitehdit LSV), jossa on tarkistettu tontin kaytetty raken-
nusoikeus nykymaaraysten mukaisella tavalla.

e Tehdyn tarkistuksen perusteella tontin kaytetty kerrosala on 1493 k-m2.

e Asemakaavan mahdollistamasta rakennusoikeudesta on siten toteutunut 79,8 %.

e Kaytetyn kerrosalan tarkistuslaskenta on esitetty ao. kuvassa.

kellari 1.kerros 2.kerros

Kuva 6. Kdytetyn kerrosalan tarkistuslaskenta (Tampereen kaupunki/Arkkitehdit LSV).
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4 JOHTOPAATOKSET

4.1 Voimassa olevan asemakaavan toteutuminen
Voimassa olevan asemakaavan toteutumisesta voidaan todeta seuraavaa:

e Tontin voimassa oleva asemakaava vuodelta 1982 on laadittu nykyisten rakennusten sai-
lyttdmisen pohjalta.

e Asemakaavan mahdollistaman kayttamattoman rakennusoikeuden hyddyntaminen ei ole
mahdollista rakennusteknisista ja suojelullisista syistd, koska rakennuksissa ei ole mahdol-
lista tehda nykyisten tilojen osalla laajennuksia/muutoksia, jotka lisdisivat kerrosalaan las-
kettavien tilojen maaraa.

e Juhannuskyldan alueen asemakaavan muutos on kdynnissa ja tontti on siten rakennuskiel-
lossa.

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne, rakennuksen rakennustaiteelliset ja
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Merkittavissa hankkeissa korjaus-
ja muutossuunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Juhannuskylén asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksessa tontin rakennukset on esitetty suojel-
taviksi merkinndllé sr-55.
4.2 Tonttivuokran kohtuullistaminen
Tonttivuokran kohtuullistamisesta voidaan todeta seuraavaa:
e Voimassa olevan asemakaavan mahdollistamasta rakennusoikeudesta on kaytetty 79,8 %.

e Tehdyn selvityksen mukaan Asunto O.Y. Aleksanterinkatu 11:n kohdalla tayttyvat kaupun-
gin maarittelemat kriteerit tonttivuokran kohtuullistamisesta.

e Tonttivuokran kohtuullistaminen ei vaikeuta tontin kaavoitusta, koska kaavaluonnoksessa
on esitetty nykyiset rakennukset sailytettaviksi.

Jouni Huura

rakennusarkkitehti
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